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Styrelsen for Brf Ekbacken i Hogdalen, Stockholms kommun, far hdrmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Den 7 mars 2008 tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med Veidekke Bostad AB.
Kontraktet innebdr att Veidekke Bostad AB atar sig att ombesérja erforderlig finansiering,
marknadsforing och forséljning av bostadsritter samt firdigstilla ett flerbostadshus med 66
bostadslidgenheter och 44 parkeringsplatser for uthyrning.

Den 29 juni 2007 triffades en dverenskommelse att forvérva samtliga andelar i Breda Allén Nord
ekonomisk frening, org.nr 769613-7012, som var innehavare av tomtrétten till fastigheten
Kantjdrnet 5, Stockholms stad. Efter dndring av andelstverlatelseavtalet den 27 december 2007
faststélldes kopeskillingen till 6 313 164 kr. Foreningen tilltridde andelarna under 2007 och
Stockholms Tingsritt ldmnade den 29 november 2007 tillstand att verkstélla fusionen mellan
bostadsréttsforeningen och Breda Allén Nord ekonomisk forening. Tilistandet registrerades
2007-12-28.

Bostadsrittsforeningens fastighet har ett redovisat anskaffningsvérde for sin fastighet som
overstiger det skatteméssiga vérdet av fastigheten med 6 303 164 kr. Bostadsrittsforeningen har
ddrmed en uppskjuten skatteskuld. D4 bostadsrittsforeningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten vdrderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Foreningens fastighet bestér av 66 bostadsldgenheter i ett flerfamiljshus.

Légenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Den totala ldgenhetsytan &r ca 5 067 kvm, och tomtytan dr 2 855 kvm.

Fastigh«tens taxeringsvirde var vid rdkenskapsarets utgang 27 520 000 kr varav byggnad
18 400 000 kr och mark 9 120 000 kr. Taxeringsvérdet dr berdknat med utgangspunkt i att
byggnaden dr under uppforande.

Fastigheten dr fullvérdefSrsikrad hos Brandkontoret. Styrelseansvar ingar i forsakringen.
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Underhéllsfond
Avsittning till fond for yttre underhéll ska goras med 111 000 kr det forsta dret. Dérefter ska
avsittning goras enligt separat upprittad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet, vilken registrerades hos

Bolagsverket den 27 juni 2008.

Foreningens anskaffningskostnad for tomtrétt och byggnation dr faststilld till 142 931 000 kr,
vilket finansierats genom lan om 51 561 000 kr samt insatser om 91 370 000 kr.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige
AB.

Fastighetsskotsel och stddning ombesdrjs av AB Energibevakning.

Foreningsfragor
Den 17 augusti 2006 togs beslutet att bilda bostadsrittsforeningen Ekbacken i Hogdalen.
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2006.

Ar 2007 inleddes forsiljningen av foreningens bostadsrittsligenheter. Vid utgdngen av 2008 var
64 ldgenheter upplatna med bostadsritt och foreningen hade 96 medlemmar per den 31 december
2008.

Under aret har tre 6verlételser skett till ett snittpris av 19 039 kr per kvm.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens 1an
[ oktober 2008 tecknades avtal med Swedbank for finansiering av foreningens bottenlan pa

51 561 000 kr. Lanet placerades till rorlig rdnta. Rdntesdkring har samtidigt skett i form av tva
ranteswapar pa vardera 25 000 000 kr med en [6ptid pa 3 respektive 5 ar.

En rédnteswap &r ett fran bottenlanet fristdende finansiellt instrument. Swapen kompletterar ett lan
med rorlig rdnta for att sikerstilla rintekostnaden. Detta &r ett alternativ till traditionell
finansiering med bunden rénta. Ett dverskott som uppkommer av en rénteswap beskattas i en
bostadsrittsforening som inkomst av kapital. Beskattningen utloses det r swapen upphdr enligt
ursprungligt swapavtal eller om den I6ses i fortid. Underskott av rdnteswap kan ackumuleras och

i framtiden kvittas mot dverskott. Under 2008 har foreningens rdnteswapar genererat overskott.
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Réntebidrag
Foreningen har den 16 maj 2008 av Lénsstyrelsen beviljats statlig rédntesubvention. Subventionen

dr baserad pa ett bidragsunderlag om 52 867 000 kr, dock begrénsat till foreningens bottenlan om
51 561 000 kr. Bidragsandelen har under 2008 varit 14 %. Fran och med januari 2007 sker en
gradvis nedtrappning av den statliga ridntesubventionen enligt tabell nedan. Séledes kommer
foreningen att erhélla statlig rdntesubvention fr o m inflyttning t o m 2011.

Ar Bidragsandel i %
2008 14
2009 10
2010 7
2011 4
2012 0
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 april 2008 och péfoljande
styrelsekonstituering varit en sa kallad byggandestyrelse och bestatt av foljande ledamdter:

Bjorn [saksson Ledamot Ordforande
Maria Wideroth Ledamot
Staffan Soderbick Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.

Foreningen har inte utbetalat 16n eller andra erséttningar under rékenskapséret.

Revisor
Vald revisor dr Leif Andersson BoRevision i Sverige AB.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 maj 2008.

Forslag till vinstdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

arets vinst 252 341
disponeras sé att
i ny rdkning Overfores 252 341

Styrelsen féreslér att inte gdra nagon avséttning till underhéllsfonden eftersom det forsta
driftsére. varit begrénsat.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar. .,
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RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintékter, forrad
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Réntekostnader

Rintebidrag

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008-01-01
Not -2008-12-31

537 068
19 778
3634
560 480

-1 609

1 -247 970
-249 579
0

310 901
141 234
-216 726
56 478
-19 014
291 887
-39 546

252 341
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2006-08-17
-2007-12-31

(17 man)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrédkningskonto UBC
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

EEVS)

2008-12-31

142 931 000
142 931 000

142 931 000

2651

16 876
297 203
222 420
4359 823
4 898 973

1718 690
1718 690
6617 663

149 548 663

5(11)

2007-12-31

23 040 225
23 040 225

23 040 225

S O OO oo

1681497
1 681 497

1681 497

24721722

1
VA
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5

Bundet eget kapital
Insatskapital

Ej inbetalda insatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 6
Leverantorsskulder 7
Skatteskulder 8
Ovriga skulder 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

2008-12-31

91370 000
-3265 000
88 105 000

252 341
252 341

88 357 341

51411000
1 885 198
53 296 198

150 000
6 165 500
149 626
87931
1 342 067
7 895 124

149 548 663

51561 000

Inga

6(11)

2007-12-31

91370 000
-89 795 000
1575000

0
0

1 575 000

o

S OO

23 146 722
0
23 146 722

24721 722
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofordndrade jamfort med foregdende &r.

[ balansrikningen redovisas avridkningskonto som en kortfristig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Virderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirdeoch
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Restvirdet pd tomtritten har berdknats till 22 918 000 kr. Detta vérde har beaktats vid
berdkningen av byggnadens avskrivningsunderlag.

P4 grund av att firdigstillandet och inflyttningen av fastigheten skett under de sista ménaderna
2008 har styrelsen beslutat att borja med avskrivningar forst 2009.

Noter
Fusion

Under 2007 fusionerades Breda Allén Nord ekonomisk forening (769613-7012) in i Brf
Ekbacken i Hogdalen. Fusionen registrerades den 28 december 2007.

Ingen omsittning eller upparbetat resultat fanns i Breda Allén Nord ekonomisk forening i
samband med fusionen, balansposterna per fusionsdagen framgér nedan.

Immateriella ankiggningstillgangar Belopp per 2007-12-28
Anldggningstillgangar 16 737 061 kr
Insatskapital -10 000 kr

Kortfristiga skulder -16 727 061 kgg&,
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1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning/sandning
Stddning entreprenad
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgild
Kabel-TV/Bredband

2 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets anskaffningar
Under produktion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende balans

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Latent skatt

2008

5500
7974
3988
43 040
80177
10 200
10 996
8 744
71 741
5610
247970

2008-12-31

23 040 225
119 890 775
0

142 931 000

142 931 000
18 400 000

9120 000
27520 000

8(11)

2006-08-17
-2007-12-31

SO DD DD OO OO OO

2007-12-31

0
0
23 040 225
23 040 225

23 040 225
0

0
0

Bostadsrittsforeningens fastighet har ett redovisat anskaffningsvérde for sin fastighet som

dverstiger det skattemissiga vérdet av fastigheten med 6 303 164 kr. Bostadsréttsforeningen har

ddrmed en uppskjuten skatteskuld. D bostadsréttsforeningen inte har for avsikt att silja

fastigheten vidrderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

3 Ovriga fordringar

Vidarefakturering Veidekke Bostad AB

2008-12-31

297 203

2007-12-31

0

Beloppet bestar av kostnader for tomtrittsavgild, el, uppvarmning, kreditivrdnta och

fastighetsskatt for 2008. 4
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4 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2008-12-31 2007-12-31

Fastighetsforsakring 43718 0
Tomtréttsavgild 122 225 0
Upplupna réntebidrag 56 477 0
222 420 0
S Eget kapital

Inbetalda Arets
insatser resultat

Belopp vid arets ingéng 1575000

Okning av insatskapital 86 530 000
Arets resultat 252 341
Belopp vid arets utgang 88 105 000 252 341

6 Skulder till kreditinstitut
2008-12-31 2007-12-31

Swedbank, rorligt, medelrdnta 2,79% 51561 000 0
Avgér kortfristig del, nédsta ars amortering -150 000 0
51 411 000 0

Totalt har 50 000 000 kr av foreningens lan ranteswappats enligt villkor nedan.

Rénteswap Nominellt belopp Ff.dag Riinta % Rinteform
081023.015.0 25 000 000 111107 3,92 Fast
081023.016.0 25 000 000 131107 4,04 Fast

Rénteswapparnas rorliga ben (3 man STIBOR) har haft en rédnta pa 4,66% under 2008.

7 Leverantorsskulder
2008-12-31 2007-12-31

Leverantorsskuld 122 500 0
Innehallna medel péd entreprenaden 6 043 000 0
6 165 500

~
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8 Skatteskulder

Fastighetsskatt beskattningsér 2008
Inkomstskatt beskattningsar 2008

9 Ovriga skulder

Veidekke Bostad AB
Billsta Projektfinans AB
Ovriga kortfristiga skulder

2008-12-31

110 080
39 546
149 626

2008-12-31

22 585

0
65 346
87 931

Ovriga kortfristiga skulder avser felaktigt inbetald tillvalsavgift.

10(11)

2007-12-31

(e}

2007-12-31

5308593
17 813 129
25000

23 146 722
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10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2008-12-31 2007-12-31

Fastighetsskotsel 2 750 0
Snoérdjning/sandning 7975 0
Stddning 3988 0
El 43 040 0
Uppvéarmning 80177 0
Vatten 2 965 0
Sophdmtning 2 000 0
Kabel-TV 5610 0
Reparationer 1334 0
Upplupna rédntekostnader 934 081 0
Forskottsbetalda intidkter 258 147 0

1342 067 0
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Revisorspateckning
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