Arsredovisning

for

Brf Ekbacken i Hogdalen

769615-1393

Rékenskapsaret

2012



Brf Ekbacken i Hogdalen 1(12)
769615-1393

Styrelsen for Brf Ekbacken i Hégdalen, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Brf Ekbacken i Hogdalen innehar med tomtrétt fastigheten Kantjédrnet 5 Stockholm.
Den totala tomtytan &r ca 2 855kvm

Bostadsrittsféreningens fastighet har ett redovisat anskaffningsvérde for sin fastighet som 6verstiger
det skatteméssiga vérdet av fastigheten med 6 303 164 kr. Bostadsrittsféreningen har ddrmed en
uppskjuten skatteskuld. D4 bostadsrittsféreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Foreningens hus bestér av 66 bostadsldgenheter i ett flerfamiljshus.

6st 1rum ochkék
20 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och kék
22 st 4 rum och kok

Den totala ldgenhetsytan 4r ca 5 067 kvmm

Fastighetens taxeringsviéirde var vid rdkenskapsérets utgang 74 400 000 kr varav byggnad
58 000 000 kr och mark 16 400 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad hos Moderna Forsékringar AB. Bostadsrittstiligg och styrelseansvar
ingér i forsdkringen.

Underhallsfond
Avsittning till fond for yttre underhall ska goras med 111 000 kr det forsta dret. Direfter ska
avsittning goras enligt separat upprittad underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige
AB. Fastighetsskotsel och stddning ombesdrjs av AB Energibevakning.

Foreningsfrigor
Under aret har 9 (6) 6verlatelser skett. Tva ligenhetsinnehavare har under aret haft tillstdnd att hyra ut
sin ldgenhet i andra hand.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Stdémman dgde rum 13 juni 2012. David Do hade tidigare under véren avgétt ur styrelsen p g a flytt.
Elisabeth Elvbo valdes in i den nya styrelsen.
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En frdga som 16pte under hela aret var den efterbesiktning av ldgenheter och aliminna utrymmen som
skedde och som vid arsskiftet 2012-2013 &nnu inte var klar.

Den 15 september hade vi en stiddag dé freningens allménna utrymmen stddades och 12 december
hade vi Oppet hus i lokalen med frtéring.

Féreningslokalen p plan 2 har anvints till styrelseméten, Oppet hus och vid flera tillféllen har lokalen
varit uthyrd.

Styrelsen har under &ret bevakat och diskuterat brandskyddet, Storstockholms brandforsvar bestkte
fastigheten 2012-12-20 for brandskyddsinventering.

Vi har tecknat avtal med Moderna forsdkringar och vi har sedan 2012-11-01 ett fastighetsforsékring /
ansvarsforsdkring med bostadsréttstilligg.

Vi hade en container till i borjan av januari 2012 och vi bestéllde en ny container till juletid 2012 for att
sldnga skrép i.

Fastighetens underhdllsbehov &r dnnu inte sé stort. Entrédorrarna pa plan 2 och 3 ytbehandlades under
stdddagen.

Styrelsen har under flera ar diskuterat om att 1ata bygga om en del av det norra cykelrummet till ca tio
forrdd som dé skulle kunna hyras av boende i huset. En enkét visade att det fanns intresse for att hyra
forrad. Vi har valt att avvakta beslut tills vi far lite béttre koll pd hur ekonomin for féreningen utvecklar
sig.

Under sommaren hade vi betydande fuktskador i flera ligenheter. Byggherren och Stréingbetong har
undersokt problemet och atgird planeras under véren 2013.

Konstnirlig utsmyckning i entrén. Vi kopte in tva tavlor for tillsammans 2500 kr. En av dem sitter
ovanfor postfacken pé plan 3 och en i vér lokal pé plan 2.

Parkeringsplatserna. De tv& handikapp-platserna ldngs Skebokvarnsvégen har varit uthyrda hela dret.
De heltidsparkeringsplatser vi disponerar lings Ragsvedsvigen har ocksa varit uthyrda hela dret. De
atta parkeringsplatser, nirmast utfarten till Rdgsvedsviigen, vi disponerar kvillar och helger har varit
uthyrda i betydligt lagre utstrackning.

Féreningen disponerar tio férrdd pé plan 2. Dessa har varit uthyrda hela dret.

Hemsidan har utvecklas vidare under éret och vi har laddat upp fler dokument for vara medlemmar.
Senaste additionen 4r utdrag frdn den "vita pdrmen" med allmén information om vér férening och

fastigheten.

Foreningens ekonomiska stiillning

Fi 13

Féreningens lan uppgick vid arsskifte till kr 51 063 752:-. Lanets villkor och omsittningsdatum framgér
av tilldggsupplysnignar.

Totalt har 25 000 000 kr av foreningens 14n rdnteswappats enligt villkor nedan.

Rénteswap Nominellt belopp Ff.dag Rénta  Rénteform
0810230160 25 000 000 131107 4,04% FaStAQ/
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En rénteswap &r ett fran bottenlanet fristaende finansiellt instrument. Swapen kompletterar ett 1&n med
rorlig rénta for att sdkerstélla rintekostnaden. Detta dr ett alternativ till traditionell
finansiering med bunden rénta Ett 6verskott som uppkommer av en rianteswap beskattas i en

bostadsrittsforening som inkomst av kapital. Underskott av rénteswap kan ackumuleras och i framtiden
kvittas mot Gverskott.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 13 juni 2012 med pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Daniel Seco Ledamot Ordférande

David Do Ledamot Kassor, avgatt maj 2012
Raoul Kalén Ledamot Sekreterare

Bj6rn Lundqvist Ledamot

Maria Axén Ledamot

Lage Hellberg Ledamot

Hékan Gullberg Ledamot

Elisabeth Elvbo Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 16 st protokoliférda méten.

Revisor
Vald revisor dr Leif Andersson BoRevision i Sverige AB.

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 maj 20(}8.%/.
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Nyckeltal

2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrénta % 4,20 5,02 4,66 5,60
Lén per kvm bostadsyta 10078 10 095 10 124 4233
Lén i forhallande till tax.vérde 68,63 68,75 68,95 26,74
Fastighetens bel&ningsgrad 35,56 35,60 35,44 14,82
Genomsnittlig &rsavgift/kvm 802 778 759 748

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhédllande till foreningens
balansomslutning,.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust - 176 991
arets vinst 233 087

56 096

disponeras si att

till yttre fonden reserveras 143 000
av yttre fonden ianspréktas -4 500
i ny rdkning overfores -82 404

56 096

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med
ti]lﬁggsupplysningar./g/
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter inkl SWAP
Réntebidrag
Rintekostnader lan
Réntekostnader SWAP
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

o G - G E

Not

i B W

(=)}

2012-01-01
-2012-12-31

4 066 266
195 688
7664
4269 618

=274 875
-1350 976
-188 375
-22 388

-1 836 614

-143 046
-3 700
-146 746

2286 258
3776

0

-1 644 476
-412 471
-2053171
233 087

233 087

5(12)

2011-01-01
-2011-12-31

3 939 870
167 135
32 602

4 139 607

-234 473
-1 392 763
-218 588
-34 698

-1 880 522

-142 545
0
-142 545

2116 540

1 087 989
76 413

-1 809 200
-1 851 109
-2 495 907

-379 367

-379 367
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Byggnad -
Inventarier och maskiner
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Avrékningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nk.

Not

U % Kb

2012-12-31

142 308 405
14 800
142 323 205

142 323 205

53 682

0

26 191
175 217
886 118
1141208

122 222
122 222
1263 430

143 586 635

6(12)

2011-12-31

142 451 451
0
142 451 451

142 451 451

53 682
1045

26 697
332379
819 078
1232 881

1218
1218
1234099

143 685 550
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppléatelseavgift

Ej inbetalda insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fri -
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

S B A R e

Not

11

12

13

14

2012-12-31

91 370 000
105 568
-35 000
254 000

91 694 568

-176 991
233 087
56 096

91 750 664

50936 972
50 936 972

126 780
136 080
153 423
482 716
898 999

143 586 635

51 561 000

Inga

7(12)

2011-12-31

91370 000
105 568
-35 000
111 000

91 551 568

345 375
=379 367
-33 992

91 517 576

51 149 000
51 149 000

0

42 888
150 791
825295
1018974

143 685 550

51561 000

Inga ,
e
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. SWAP rintor nettoredovisas.
Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r beriknade p tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvéirde och baseras p
tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niv4, 8kar tillgingens redovisade
virde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Foreningens materiella tillgangar bestar framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv avskrivningsplan dir den arliga avskrivningen #r 1ag i bérjan av avskrivningstiden och dérefter
successivt kar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 &r och att

byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 &r.

Restvirdet pd tomtrétten har berdknats till 22 918 000 kr. Detta virde har beaktats vid berdkningen av
byggnadens avskrivningsunderlag.

Noter

1 Arsavgifter och hyresintiikter 2012 2011
Arsavgifter bostider 4 066 266 3939870
Hyresintdkter, p-plats 162 600 167 135
Gistlagenhet 4 650 0
Hyresintdkter dvrig objekt 36102 32 600

4269 618 4 139 605

7%
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2 Reparationer och underhall 2012 2011
Fastighetsskotsel grundavtal 33923 34000
Tradgardsskétsel grundavtal 36 503 17 504
Sndéréjning/sandning 56 644 108 262
Stdddagar kostn i samband med 50 867 52633
Hyra av entrémattor 5098 469
Hiss besiktning 5334 2132
Hiss serviceavtal 27 964 21 645
Reparationer 47 465 =272
Planerat underhall (samlingsk) 4 491 -1 900
Reparation hissar 6 586 0
274 875 234 473

3 Driftskostnader 2012 2011
Fastighetsel 55927 77 557
Fjarrvirme 474 063 522 418
Vatten- och avlopp 75742 79 953
Avfallshantering 91 783 91483
Container/tippavgift 2410 2416
Fastighetsforsékring 64 312 59582
Sjélvrisker 44 000 0
Tomtréittsavgélder 488 900 488 900
Kabel-tv 41083 44 281
Hyra for kontorslokal 700 700
Forbrukningsinventarier 5844 22089
Forbrukningsmaterial 6212 3384
1 350 976 1392 763

4 Administrationskostnader 2012 2011
Mobil- och IP-telefoni 29 700 27 668
Postbefordran 4 490 5274
Revisionsarvode extern revisor 20 465 17 000
Kostnader for styrelseméten 20 400 0
Férvaltning grundavtal 64 746 71 656
Forvaltning extradebiteringar 1875 1 875
Avgifter Bolagsverket 1400 0
Ovriga forvaltningskostnader 3616 19 740
Bankkostnader 1625 8 875
Ovriga externa tjénster 38 458 64 900
Medlem/foreningsavg, avdragsg 1600 1600
188 375 218 588

Y
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5 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader arvode

6 Byggnader och tomtritt

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad inkl. tomtritt
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende balans

8 Riintekostnader och rinteintikter

Réntekostnader 1&n

Rintekostnader SWAP (nettoredovisning)
Rinteintdkter fran bank

Erhéllna rintebidrag

9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Skattefordringar moms okt-dec

YRR 6

2012

17 700
4 688
22 388

2012

142 841 000
142 841 000

-389 549
-143 046
-532 595

142 308 405
58 000 000

16 400 000
74 400 000

2012

18 500
18 500

-3 700
-3 700

14 800

2012

1644 476
412 471
-3 776

0
2053171

2012-12-31

25414

777
26191

10(12)

2011
27 700

6998
34 698

2011
142 841 000
142 841 000

=247 004
-142 545
-389 549

142 451 451
58 000 000

16 400 000
74 400 000

2011

(==

<

2011

1 810 709
765 462

-3 851

=76 413

2 495907
2011-12-31

26 697

0
26 697:4
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsforsakring 21818 53 403
Tomtrittsavgild 122 225 122295
Arvode ekonomisk forvaltning 21438 16 219
Upplupna réntebidrag 0 19 593
Upplupna rénteintdkter Swap-réntor 0 96 675
Mattor 1034 0
Kabel-TV 8 702 15 140
Prognosstyrning el e-Gain 0 4541
VM Tak 0 4583
175217 332379
11 Eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 91 335 000 105 568 111 000 345376 -379 367
Disposition av foregdende
ars resultat: 143 000 -522 367 379 367
Arets resultat 233 087
Belopp vid arets utging 91 335 000 105 568 254 000 -176 991 233 087
12 Skulder till kreditinstitut 2012-12-31 2011-12-31
Handelsbanken 545740, ffd 30/4 2014, rta 3,29% 25489 252 25574 500
Handelsbanken 445764, ffd 30/4 2013, rta 3,57% 12 787 250 12 787 250
Handelsbanken 445765, ffd 30/4 2014, rta 3,87 % 12 787 250 12 787 250
Avgar kortfristig del under 2012 -126 780 0
50 936 972 51 149 000
13 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Innehéllna medel pé entreprenaden 150 000 150 000
Moms 0 791
Aterbetalning av avgift 3423 0
153 423 150 7914)(
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsskatsel

Stédning

El

Vérme

Vatten

Reparation och underhall
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Ber#dknade sociala avgifter
Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda intikter
Reparationer

SWAP rénta december

Stockholm den

7%

$tago e,
Lage Hellberg
%

Hékan Gullberg

Mi rivisionsberﬁttelse ar lamnats den

if A
Revisd

2012-12-31

2 827
4239
16 507
77 229
0

0

18 000
23 700
7230

0

278 704
1710
52570
482 716

£

Daniel Seco

e

/

Bjorn Lundqvist

-

Elisabeth Elvbo

Mmagia A xén

&

12(12)

2011-12-31

11292
0

18 237
115 254
5127
2416
15000
27 700
8703
301 537
320 029
0

0

825 295
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ekbacken i Hogdalen, org.nr 769615-1393

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ekbacken i
Hogdalen for ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktighster.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for Brf Ekbacken i Hogdalen
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 mars 2013

Leif Andersson
BoRevisiol AB






