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Styrelsen for Brf Ekbacken i Hogdalen, Stockholms kommun, fir hirmed avge drsredovisning
for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fa&reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmar till nyttjande
utan begrinsning i tiden.

Fiéreningens fastighet
Brf Ekbacken i Hogdalen innehar med tomtriitt fastigheten Kantjiirnet 5 i Stockholm Den totala
tomtytan 4r 2 855 kv,

Bostadsréttsforeningens fastighet har ett redovisat anskaffningsvéirde for sin fastighet som dverstiger
det skattemissiga viirdet av fastigheten med 6 303 164 kr. Bostadsrittsforeningen har diirmed en
uppskjuten skatteskuld. Da bostadsréttsforeningen inte har f6r avsikt att silja fastigheten viirderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Foreningens hus bestir av 66 bostadsligenheter i ett flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:

6st 1 rum ochkok
20st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kdk
22 st 4 rum och kok

Den totala ligenhetsytan 4r 5 067 kvm

Fastighetsforvaltning
Den ¢konomiska forvaltningen har under &ret skétts av Fastum UBC Férvaltning AB. Fastighetsskotsel
och stiidning ombesorjs av AB Energibevakning.

Fireningsfragor
Under éret har 6 6verlatelser skett. Tva ligenhetsinnehavare har haft tillstind att hyra ut sin ligenhet
i andra hand.

Foreningen hade 92 medlemmar vid &rets slut och samtliga bostadriitter var upplatna.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 maj 2008.

Fireningens ekonomi

Fastighetstaxering

Fastighetens taxeringsvirde uppgick vid rikenskapsérets utgéng till 84 200 000 kronor varav byggnad
64 000 000 kronor och tomtrétt 20 200 000 kronor.

Fastighetsskatt och avgift
Enligt den géllande lag om fastighetsavgift &r fastigheten helt befriad frin fastighetsavgift till och med
2013. For 2014-2018 belastas fastigheten med halv fastighetsavgift och frin och med 2019 med full

fastighetsavgi%/
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Foreningen har tre 1an hos Stadshypotek. Den totala laneskulden uppgick vid 4rets utgéng
till 50 935 880 kronor. Lanens villkor och omséttningsdatum framgér av tilliggsupplysnignar.

fittnin, under
Avsittning till fond for yttre underhdlt ska géras drligen enligt separat upprittad underhéllsplan.
Arets avsittning uppgick till 138 500 kronor.

or
Fastighcten &r fullvéirdefSrsékrad hos Moderna Forsikringar AB. Bostadsrittstilligg och
ansvarsforsikring for styrelsemedlemmar ingér.

Ovrigt

Frén och med det rikenskapsir som pabérjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att
freningen framtida & kommer att uppriitta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Foran-
dringarna kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhatl.
Detta kan medfSra att framtida resultat och jamfSrelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget
for 2014.

I januari 2013 likviderades UBC Ekonomisk Férening och 382 medlemmarna blev aktiesigare
i Fastum UBC Forvaltning AB. Brf Ekbacken i Hogdalen tilldelades 15 st aktier vars marknadsviirde
per den 31 december 2013 sattes till 28 500 kronor vilket paverkat arets resultat positivt.

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret
En friga som 16pte under hela dret var den efterbesiktning av ligenheter och allméinna utrymmen
som skedde och som vid drsskiftet 2013-2014 var klar.

Den 8 september hade vi en stiddag da freningens allméinna utrymmen stidades och 10 december
hade vi Sppet hus i lokalen med fortiring.

Féreningslokalen pa plan 2 har anvénts till styrelseméten, Sppet hus och under 27 dygn har lokalen
varit uthyrd.

Vi har under &ret till foreningen ink&pt bl a hdgtryckstviitt, askkopp (sitter utanfor entrén pa plan 3),
fillstol (innanfdr entrén till plan 3), tv 1ill lokalen och elementfilter.

En boende i huset blev under 2013 av med post i sin brevlida pa plan 3. Detta foranledde styrelsen

att g& ut med en omrdstning bland medlemmarna om vi skulle stéinga brevluckan i postfacken sé att det
skulle omdjliggtra for utomstiende att ta sig in i brevlidorna. En majoritet av medlemmarna rostade for
en stiingning av brevfacken.

Styrelsen har under aret bevakat och diskuterat brandskyddet.

Fastighetens underhdllsbehov #r #nnu inte sa stort. Entréddrrarna pé plan 2 och 3 ytbehandlades under
stiddagen.

Styrelsen har under flera ar diskuterat ombyggnad av en del av det norra cykelrummet till ca tio frrad
som dé skulle kunna hyras av boende i huset. Férslaget fick stod pa stimman 2013. Vi har valt att
avvakta med beslut tills vi far lite bittre kontroll pa hur ekonomin for freningen utvecklar sig%
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Vi beslot, efter en omrdstning bland medlemmarna, att ta bort ett antal TV -kanaler vilket kommer
att medfdra en besparing fSr foreningen pé ca 34 000 kr/ar.

Under éret har mellan noll och fem av foreningens heltidsparkeringsplatser varit outhyrda. Nr det
giller parkeringsplatserna med kvill-, natt- och helgparkering har sju varit outhyrda.

Foreningen disponerar tio frrad p plan 2. Dessa har varit uthyrda hela aret.
Information till medlemmarna har frimst gatt via de 15 nyhetsbrev som under &ret mailades ut.

En radonmitning gjordes i 12 av husets lagenheter, fordelade jimt i huset. Dessa métningar visade
att radonvérdet lag pé ca 50 bequerel/m3. Boverkets grinsvirde 4r 200 bequerel/m3.

De rérelsedetektorer som installerades i samband med att huset byggdes fungerade alltfr diligt, ansig
vi i styrelsen och manga av medlemmarna. Veidekke gick med pd att byta ut rorelsedetektorerna mot
négra, forhoppningsvis, bittre.

Blomrabatten, som [dper utmed trappan mellan vért hus och huset med kinesrestaurangen, var linge ett
sorgebarn. Rabatten ligger p& var tomt och Veidekke har lovat att bekosta ett iordningsstillande av den
till varen.

Soprummet har under dret fungerat forhillandevis vil. I dtervinningsrummet stills fortfarande in saker
som inte hdr hemma dér vilket medfr onddiga kostnader for foreningen n#r dessa behdver bortforslas.
Kérlen i soprummet och &tervinningsrummet tvittades under aret.

Vi lit forstirka inbrottsskyddet i entréddrramna.

Under 2013 monterades droppbleck pa foreningens balkonger.

Styrelse

Styrelsen har, efter ordinarie freningsstimma 23 april 2013 med pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Bjorn Lundgvist Ordférande
Daniel Seco Kassér
Hékan Gullberg Ledamot
Elizabeth Elvbo Ledamot
Lage Hellberg Ledamot
Maria Axén Ledamot
Raoul Kalén Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 13 st protokollforda moten.

Revisor
Vald revisor dr Leif Andersson BoRevision i Sverige AB’%
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Nyckeltal

2013 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldrinta % 4,98 4,20 5,02 4,66
Lan per kv bostadsyta 10 052 10078 10 095 10 124
Lan i forhallande till tax.viirde 60,49 68,63 68,75 68,95
Fastighetens beldningsgrad 35,55 35,56 35,60 35,44
Genomsnittlig arsavgift/kvin 815 802 778 759

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfrd réintekostnad i forhatlande till genomsnittligt

fastighetsldn. Fastighetens belningsgrad definieras som fastighetsidn i férhallande tifl
balansomslutningen.

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande fSr fireningens féreningsstimma stir:

balanserad forlust -82 404
arets forlust - 198 582
- 280986
behandlas s att
till yttre fonden reserveras 138 500
i ny rikning Overfores -419 486
- 280 986

4(12)

2009

5,60
4 233
26,74
14,82

748

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efierfoljande resultat- och balansriikning med

tillﬁggsupplysningar.z
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Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintakter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader
Summa Kkostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Svrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Réntekostnader

Ovriga finansiella intikter och kostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

b W

2013-01-01
-2013-12-31

4127 184
188 309
5000
4320493

=79 470

-1 563 972
-182 526
-30 847

-1 856 815

-150 198
-3 700
-153 898
2309 780
1435

-2 538 297
28 500

-2 508 362
-198 582

-198 582

5(12)

2012-01-01
-2012-12-31

4 066 266
195 688
7663
4269 617

-58 542

-1 597 008
-158 674
-22 388

-1 836 612

-143 046
-3 700
-146 746
2 286 259
3776

-2 056 948
0
2053172
233 087

233 087
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Balansrikning Not
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

illed
Byggnad 7
Inventarier och maskiner 8

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansi laggningstiligin,
Léngfristiga virdepappersinnehav 10
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdingar

ordri
Kundfordringar
Ovriga fordringar 11
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12
Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

142 158 207
11 100
142 169 307

28 500
28 500

142 197 807

50 584
26 335
191 223
728 547
996 689

64 871
64 8§71
1 061 560

143 259 367

6(12)

2012-12-31

142 308 405
14 300
142 323 205

0
0

142 323 205

53 682
26191
175217
886118
1141208

122222
122 222
1263 430

143 586 63544/
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

B ital

Insatskapital

Upplételseavgift

Ej inbetalda insatser

Féreningens fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapita]
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

14

15
16

2013-12-31

91 370 000
70 568

0

392500

21 833 068

-82 404
-198 582
-280 986

91 552 082

50 808 008
50 808 008

127 872
100 124

254
671 027
899 2717

143 259 367

51 561 000

Inga

7(12)

2012-12-31

91 370 000
105 568
-35 000
254 000

91 694 568

-176 991
233 087
56 096

91 750 664

50 936 972
5@ 936 972

126 780
136 080
153 423
482716
898 999

143 586 635

51 561 000

Ing}%
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad.
Redovisningsprinciper &r ofdréndrade jimfort med fSregiende 4r, dock &r avsnittsindelningen mellan
reparation och underhdll samt driftskostnader foréindrad jamfort med forra aret.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. SWAP rintor nettoredovisas.

Fond fr yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriiknade p4 tillgAngamnas ursprungliga anskaffningsviirde och baseras pi
tillgdngarmas beddmda nyitjandetid.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligingens redovisade
viirde.

Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedmda nyttjandeperiod.
Foreningens materiella tillgangar bestar frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv avskrivningsplan dér den &rliga avskrivningen &r 13g i bbrjan av avskrivningstiden och dérefter

successivt Skar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r och att
byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Noter
1 Hyresintiikter 2013 2012
Hyresintikter p-plats 154 852 162 600
Hyresintikter frrad 33 457 33088
188 309 195 688
2 Ovriga intiikter 2013 2012
Géstlagenhet 5000 4650
Ovriga intékter 0 3013

5000 7 663
/s
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3 Reparationer och underhill

Reparationer
Reparation hissar
Planerat underhdil

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskitsel
Snérdjning/sandning
Stidning

Hyra av entrémattor
Serviceavtal prognosstyrning el
Hiss besiktning/service
Fastighetsel

Fjdrrviirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsfrsikring
Sjélvrisker
Tomtréittsavgiilder
Kabel-tv

Hyra lokal
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

S Administrationskostnader

Postbefordran
Revisionsarvode

Kostnader for styrelseméten
Forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Medlem/foreningsavgifter

6 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader arvode

2013

75478
3992
0

79 470

2013

54 068
13118
13 548
52947
7361
29 640
37103
61116
452 587
98 623
97 666
66 922
0

488 900
34767
0

22 563
33043
1563 972

2013

4 056
18 089
20 500
92 33

6 280

1 855
33386

6 030

182 526

2013

23700

7147
30 847

9(12)

2012

47 465
6 586
4 491

58 542

2012

33923
36 503
56 644
50 868
5098
29 700
33298
55925
474 063
75742
94 193
64 312
44 000
488 900
41 083
700
5844
6212
1597 008

2012

4 490
20 465
20 400
66 621

5016

1625
38 457

1600

158 674

2012

17 700
4 688

22 388
2
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7 Bygsnad och tomtriitt

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad och tomtriitt

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden tomtritt

8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkip

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende balans

9 Riintekostnader
Riintekostnader 1dn

Kostnad réntederivat
Ovriga riintekostnader

10 Ovriga finansiella intiikter och kostnader

15 st aktier i Fastum UBC Férvaltning AB 556730-0883

2013

142 841 000
142 841 000
-532 595
-150 198
-682 793
142 158 207
64 000 000
20 200 000
84 200 000
2013

18 500

0
18 500

-3 700
-3 700
-7 400

11 100

2013
1797 146
741 151
0
2538297
2013

28 500

10(12)

2012

142 841 0600
142 841 000
-389 549
-143 046
-532 595
142 308 405
58 000 000

16 400 000
74 400 000

2012

18 500
18 500

-3700
-3 700

14 800

2012
1 644 476
411 623

849
2 056 948

2012

W
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11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Skattefordringar moms okt-dec

12 Frutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgild

Arvode ekonomisk forvaltning
Hyra av mattor

Kabel-TV

Prognosstyrning el

Vatten

13 Eget kapital

Belopp vid drets inging
Korrigering

Disposition av fSregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

14 Skulder till kreditinstitut

Inbetalda
insatser

91 370 000

91 370 000

Upplételse-
avgifter

105 568
-35 000

70 568

Stadshypotek 545740, ffd 2014-04-30, rta 3,29%
Stadshypotek 646322, ffd 2018-04-30, rta 2,81%
Stadshypotek 445765, ffd 2014-04-30, rta 3,87 %

Avgir kortfristig del

15 Ovriga skulder

Innehéllna medel pa entreprenaden

Moms oktober-december 2013
Aterbetalning av avgift

Yttre rep.
fond
254 000

138 500

392 500

2013-12-31

26 335
0
26 335

2013-12-31

22 553
122 225
24701
0

8472
5772

7 500
191 223

2013-12-31

25361 380
12 787 250
12787 250

-127 872
50 808 008

2013-12-31

0
254
0
254

Balanserat
resultat
-176 991

94 587

-82 404

11(12)

2012-12-31

25414
777
26 191

2012-12-31

21 818
122225
21438
1 034
8702

0

0

175 217

Arets

resultat

233 087

-233 087
-198 582

-198 582

2012-12-31

25489 252
12 787 250
12 787 250

-126 780
50 936 972

2012-12-31
150 000

0
3423

153 423%/
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 19 486 2827
Snordjning/sandning 8 558 0
Stidning 2938 4239
El 16 164 16 507
Virme 60 965 77 229
Revisionsarvoden 18 000 18 000
Styrelsearvoden 23700 23 700
Sociala avgifiter 7 650 7230
Rintekostnader ldn 73 899 0
Riintederivat 165 750 52 570
Forskottsbetalda hyror/avgifter 328 459 278 704
Reparationer 0 1710
Utredning fuktskada 5458 0
671 027 482 716
Stockholm den
Bjorn Lundqvist / Daniel Seco

K,

Lage Hellb;rgm/ Raoul Kalén
e j
pon 2
Elisabethi Elvbo

Hakan Guliberg

AXEN
Minyrevisionsberittelse har 14mnats den /& /;/ j 2 / 4{ H P\Q\P\

- -

eif A ;le
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Ekbacken i Hogdalen, org.nr 769615-1393

Rapport or &rsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Ekbacken i
Hégdalen ftr rakenskapséaret 2013,

Styrelsens ansvar for crsredovisningan

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 3r
nddvéndig fir att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvsr

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen fir att uppna rimlig sakerhel att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar alt genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisom valjer vilka atgérder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intemna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en réltvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamaélsenliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte [ syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kentroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamélsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhémtat & tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ut:alanden

Enligt min uppiattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

3 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med 4rs-
redovisningens dvriga delar,

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier resultat-
rékningen ach balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av firslaget till dispositioner betraffands féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ekbacken i Hogdalen
for rékenskapsaret 2013,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fir férvaltningen enligt bostadsratilagen.

Ravisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om frvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller firiust har jag
granskat om frslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfribet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och firhallanden i freningen f5r att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med érsredovisningsiagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilrdckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tilistyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret,
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