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Styrelsen for Brf Ekbacken i Hogdalen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2008.

Foreningens fastighet och tomtritt
Foreningen innehar fastigheten Kantjirnet 5 med tomtrétt i Stockholm kommun. Nuvarande
tomtréttsavtal 16per ut 2016-12-31.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 66 bostadsritter. Den totala boytan
ar 5 067 kvm. Foreningen disponerar 46 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Fastighetsforsadkring
Fastigheten &r fullviirdeforsidkrad hos Moderna Forsdkringar inkl bostadsrittstillig. Foreningen
har en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsikrings AB som géller tom 2018-07-31.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ar 2014-2018 belastas fastigheten med halv fastighetsavgift och fran och med ar 2019 med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for 2014 uppgick till 40 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 84 200 tkr, varav byggnadsvirdet dr 64 000 tkr och markvérde 20 200
tkr. Viérdeér dr 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har 16ptid fram till 2015-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Energibevakning AB. Det nuvarande

avtalet har 16ptid fram till 2016-06-01.,,
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket 2008-06-27.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften 2014 uppgar till 825 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll gors arligen enligt underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-04-22 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Bjorn Lundqvist ordforande
Daniel Seco kassor
Raoul Kalén sekreterare
Lage Hellberg

Kirsten Nyberg

Maria Axén

Hékan Gullberg

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantrdden. For styrelsens ledamdter finns
ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forséakringar.

Revisorer
Borevision, ordinarie
Borevision, suppleant

Valberedning
Ann-Marie Hellberg sammankallade

Niklas Bjorklund

Ann-Britt Lm({/ ﬁ
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Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2015 ska vara ofordndrad.

Styrelsen har borjat undersska mojligheten att installera bergvdarme for att pa sikt minska
uppvarmningskostnaderna.

Tre av fastighetslanen har villkorsandrats till en betydligt ldgre rdnta 4n tidigare.

En ny energideklaration utférdes. Energidtgéngen i de allmidnna utrymmena i huset dr 110
kWh/kvm och ar..

Extra tv-kanalerna sades upp. En kostnadsbesparing pa ca 30 kr/ar. Var digitala tv-forstirkare
i kédllaren har trimmats s4 alla kan se TV1,TV2 och TV4 1 HD.

Fastighetens underhallsbehov &r #nnu inte s& stort. Under 2014 har entrédorren vid plan tre
ytbehandlats. Under kommande ar ska entrédérrar vid plan tva och tre ytbehandlas.

Under &ret byggdes 15 st forrad i det norra cykelrummet. Samtidigt monterades cykelstill i det
sédra cykelrummet for att i viss man kompensera for cykelparkeringsytan som forsvann i
samband med f6rradsbygget.

Belysningen i de allmiinna utrymmena i huset byttes ut mot LED-belysning vilken dr mycket
energisndlare. Detta som ett led i styrelsens arbete att minska energiférbrukning. Styrelsen
raknar att investeringen betalar sig pa ca fem ars sikt.

Foreningen kopte duschmunstycken till alla ldgenheter i huset for att minska vattendtgéngen.

Brytskydd sattes upp pa de tva ytterdorrarna till cykelrummen och pa branddérren pd norra
sidan. Alla ytterdorrar 4r nu forsedda med brytskydd.

Det har varit tvd omgangar med fuktskador i ar. Skadorna kommer att atgirdas under 2015.

Kostnaden for reparation av avloppsbrunnen som servar plan tva blev ca 95 tkr. Sjélvrisken
uppgér till ca 60 tkr och resterande belopp kommer styrelsen att krdva av forsdkringsbolaget.

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokfbringsnimndens allmédnna rdd for mindre
ekonomiska foreningar. En del av forindringen &r overgang fran en progressiv till rak
avskrivningsplan for foreningens fastighet. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna for
byggnaden okat fran 150 tkr ar 2013 till 1 428 tkr ar 2014. Foreningen redovisar ett negativt
resultat till f51jd av detta. Dock har foreningen ett positivt kassaflode, dvs 16pande inbetalningar
fran medlemmarna &r stérre dn fOreningens utbetalningar. Ett positivt kassaflode 4r en
grundlédggande fOrutsittning for en sund ekonomi i foreningen., 1
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Forédndring av likvida medel 2014
Arsavgifter 4178 734
Hyror och 6vriga intikter 180 664
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -3 331186
Likvida medel fran den 16pande verksamheten 1028 212

Forédndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar ~ -148 733

Arets amorteringar -127 872
Nya lan 0
Nya insatser fran medlemmarna 0
Investeringar -60 000
Fordndring likvida medel 691 609
Likvida medel vid érets borjan 793 418
Likvida medel vid arets slut 1485 027
Medlemsinformation

2013
4127 184
193 309
-4 365178
-44 685
-42 366

- 127 872
0

0

-0

-214 922

1 008 340
793 418

Foreningen hade vid arsskiftet 94 (92) medlemmar. Under har 10 (6) Overlatelser skett. En

medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 4352 4315 4262
Resultat efter finansiella poster (tkr) -416 -199 233
Soliditet (%) 63,90 63,91 63,90
Fastighetslan/kvm (kr) 10 027 10 052 10 095
Skuldrénta (%) 2,59 4,77 4,20
Arsavgift/kvm 825 815 802

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Skuldrénta
Bokford rintekostnad i forhallande till fastighetslén;} 7
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
i ny rakning Sverfores

-419 486
-415 898
-835 384

138 500
-973 884
-835 384

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar,, {
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(SRR VS B S ]

w

2014-01-01
-2014-12-31

4352 348
7050
4 359 398

-1 829 364
-270 245
-20 077
-1444 110
-3 563 796

795 602

1572

-1213 072

-1211 500

-415 898

-415 898
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2013-01-01
-2013-12-31

4315493
5000
4 320 493

-1 643 441
-182 527
-30 847
-153 898
-2 010 713

2 309 780
29935

-2 538297
-2 508 362

-198 582

-198 582,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

140 777 797
7400
140 785 197

28 500
28 500
140 813 697

86 734
1484 829
180 747
1752 310

66 760
66 760
1819070

142 632 767
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2013-12-31

142 158 207
11100
142 169 307

28500
28 500
142 197 807

50 584
754 882
191 223
996 689

64 871
64 871
1 061 560

143 259 367,
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Balansrikning Not BT
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 440 568
Fond for yttre underhall 531 000
Summa bundet eget kapital 91 971 568
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -419 486
Arets resultat -415 898
Summa fritt eget kapital -835 384
Summa eget kapital 91 136 184
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 50 680 108
Summa langfristiga skulder 50 680 108
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 127 900
Leverantorsskulder 121 143
Skatteskulder 40 128
Ovriga skulder 759
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 526 545
Summa kortfristiga skulder 816 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 632 767
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda séikerheter 51561000
Ansvarsforbindelser Inga

8(13)

2013-12-31

91 440 568
392 500
91 833 068

-82 404
-198 582
-280 986

91 552 082

50 808 008
50 808 008

127 872
100 124
0

254

671 027
899 277

143 259 367

51561 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rakenskapséret och det
niarmast foregédende rikenskapsaret.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad och tomtritt 100 ar
Tillbyggnad 20 ar
Inventarier Sér

s
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror parkeringsplatser
Hyror forrad

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Ovriga externa tjénster

2014

4178 734
124 925
48 689

4 352 348

2014

34393
35037
55954
6 495
45 680
37 054
330 600
53077
424 063
86 580
103 952
69 629
488 900
32560
0
25392
0

1 829 366

2014

40 128
5146
12 000
19712
92 688
2 500
26 635
71436
270 245
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2013

4127184
154 852
33 457
4 315493

2013

54 068
13118
52 947
7361
13 548
41 095
75478
61116
452 587
98 623
97 666
66 922
488 900
34767
22563
33 043
29 640
1 643 442

2013

0

4 056
20500
18 089
92 331
1 855
12310
33386

182527,
¥
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Not 4 Styrelsarvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnad och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga viirdepappersinnehav

15 aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883

2014
16 000

4077
20077

2014

142 841 000
60 000

142 901 000
-682 793

-1 440410
-2 123 203

140 777 797

2014

18 500
18 500

-7 400
-3700
-11 100

7 400

2014-12-31

28 500
28 500
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2013
23700

7147
30 847

2013

142 841 000
0

142 841 000
-532 595
-150 198
-682 793

142 158 207

2013

18 500
18 500

-3700
-3 700
-7 400

11 100

2013-12-31

28 500
28 500

4
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Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 66 561 26 335
Avrikningskonto forvaltare 1418 268 728 547
1484 829 754 882
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
" 2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 23539 22553
Snoéréjning 4 470 0
Tomtrittsavgilld 122225 122 225
Prognosstyrning 5741 5772
Kabel TV 227 8472
Ekonomisk forvaltning 24 545 24 701
Vatten 0 7500
180 747 191 223
Not 10 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 91370 000 70 568 392 500 -82 404 -198 582
Disposition av foregaende
ars resultat: 138 500 -337 082 198 582
Arets resultat -415 898
Belopp vid arets utgang 91 370 000 70 568 531 000 -419 486 -415 898
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 545740 25361 380
Stadshypotek 742011 2,29 2017-04-30 12 500 000
Stadshypotek 742012 2,78 2019-04-30 12 733 508
Stadshypotek 646322 2,81 2018-04-30 12 787 250 12 787 250
Stadshypotek 742021 3 méan rinta 12 787 250 12 787 250
Avgar kortfristig del av 1an -127 900 -127 872
50 680 108 50 808 008 1
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten

El-

Snordjning
Virme
Fastighetsskotsel
Stadning
Reparationer
Revisionsarvode
Rintederivat

Stockholm den

...... Eon @l

Bjorn Lundgvist
ordférande

pres? w
\
yy
i
/)

Lage Hellberg

Maria Axén

Var rcusxonsberattelse har lamnats f /7 i 7(//

Botevision AB

Leif deé |

Revisar

Yy -

Daniel Seco

Raoul Kalén

L€ /fu N dﬁg,;;;;
Kirsten Nyberg v

2014-12-31

23 444
16 000
5000
324 959
5222
13911
6437
71235
2993
4594
33750
19 000
0

526 545

/5
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2013-12-31

73 899
23 700
7650
328 459
0

16 164
8558
60 965
19 486
2938
5458
18 000
105 750
671 627



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ekbacken i Hogdalen org.nr 769615-1393

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekbacken i
Hogdalen for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

§isdm o efas
Lalidmnden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ekbacken i Hogdalen
for &r 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisomns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 8 april 2015

Leif Andersson
BoRevisi(Sn AB




