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Styrelsen flor Brf Ekbacken i Högdalen far härmed avge årsredovisning ftir räkenskapsäret2014.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Föreningen är privatbostadsft)retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningens ändamål
är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även

omfatta mark som ligger i anslutning till floreningens hus, om marken skall användas som

komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2008.

Föreninsens fastighet och tomträtt
Föreningen innehar fastigheten Kantjärnet 5 med tomträtt i Stockholm kommun. Nuvarande
tomträttsavtal löper ut 201 6-12-3 I .

Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus med totalt 66 bostadsrätter. Den totala boytan

är 5 067 kvm. Föreningen disponerar 46 parkeringsplatser.

Lägenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kök

20 st2 rum och kök
18 st 3 rum och kök
22 st 4 rum och kök

Fastighetsftirsäkring
Fastigheten är fullvärdelorsäkrad hos Moderna Försäkringar inkl bostadsrättstilläg. Föreningen
har en byggfelslorsäkring hos Gar-Bo Försäkrings AB som gäller tom 2Al8-07-31.

Fasti ghetsav gift/Fasti ehetsskatt
Är 2014-2018 belastas fastigheten med halv fastighetsavgift och från och med år 2019 med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften ftir 2014 uppgick till 40 tkr.

Fasti ghetens taxeringsupp gifter
Taxeringsvärdet är 84200 tkr, varav byggnadsvärdetär 64 000 tkr och markvärde2D200
tkr. Värdeår är 2008.

Ekonomisk lorvaltning
Föreningen har tecknat avtal om ekonomisk lorvaltning med Fastum UBC Förvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har löptid fram till 2015-12-31.

Teknisk forvaltninq
Föreningen har tecknat avtal om teknisk lorvaltning med Energibevakning AB. Det nuvarande
avtalet har löptid fram till20l6-06-0W
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan lor loreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket 2008-06-27 .

Antalet anställda
Under året har ftireningen inte haft någon anställd.

Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från ftireningens medlemmar ft)r att täcka ftjreningens löpande utgifter ftjr drift
och underhåll av frreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av ftireningens
fastighetslån samt fondering av medel ftjr framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen
underhåll sp lan. Ärsavgi ften 20 I 4 upp går till 82 5 krlkvm.

Avsättnins till ),ttre fond
Avsättning till fond for yttre underhåll görs årligen enligt underhållsplan.

Förenin gens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie ftireningsstämma2014-04-22haft ftljande sammansättning:

Ledamöter:

Björn Lundqvist ordflorande
Daniel Seco kassör
Raoul Kalön sekreterare
Lage Hellberg
Kirsten Nyberg
Maria Ax6n
Håkan Gullberg

Föreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i ft)rening.
Styrelsen har under året haft 13 protokollfiirda sammanträden. För styrelsens ledamöter finns
ansvarsftirsäkring tecknad med Moderna Försäkringar.

Revisorer
Borevision, ordinarie
Borevision, suppleant

Valberedning
Ann-Marie Hellberg sammankallade
Niklas Björklund
Ann-Britt rin%?.
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Vösentliga hiindelser under och efter rökenskapsåret

Styrelsen har beslutat att årsavgiften för 2015 ska vara oforändrad.

Styrelsen har börjat undersöka möjligheten att installera bergvärme ftir att på sikt minska
uppvärmn ingskostnaderna.

Tre av fastighetslånen har villkorsändrats till en betydligt lägre ränta än tidigare.

En ny energideklaration utfordes. Energiåtgången i de allmänna utrymmena i huset är 110

kWh/kvm och år..

Extra tv-kanalerna sades upp. En kostnadsbesparing på ca 30 kr/år. Vår digitala tv-ftirstärkare
i källaren har trimmats så alla kan se TVl,TV2 och TV4 i HD.

Fastighetens underhållsbehov är ännu inte så stort. Under 2014 har entrddörren vid plan tre
ytbehandlats. Under kommande år ska entrddörrar vid plan två och tre ytbehandlas.

Under året byggdes l5 st lorråd i det norra cykelrummet. Samtidigt monterades cykelställ i det

södra cykelrummet for att i viss mån kompensera for cykelparkeringsytan som ftirsvann i
samband med ftirrådsbygget.

Belysningen i de allmänna utrymmena i huset byttes ut mot LED-belysning vilken är mycket
energisnålare. Detta som ett led i styrelsens arbete att minska energiforbrukning. Styrelsen

räknar aff investeringen betalar sig på ca fem års sikt.

Föreningen köpte duschmunstycken till alla lägenheter i huset flor att minska vattenåtgången.

Brytskydd sattes upp på de två ytterdörrarna till cykelrummen och på branddörren på norra
sidan. Alla ytterdörrar är nu ftirsedda med brytskydd.

Det har varit två omgångar med fuktskador i år. Skadorna kommer att åtgärdas under 2015.

Kostnaden lor reparation av avloppsbrunnen som servar plan två blev ca 95 tkr. Självrisken
uppgår till ca 60 tkr och resterande belopp kommer styrelsen att kräva av ftirsäkringsbolaget.

Från och med 2014 tillämpar foreningen Bokloringsnämndens allmänna råd lor mindre
ekonomiska floreningar. En del av fiirändringen är övergång från en progressiv till rak
avskrivningsplan ft)r fiireningens fastighet. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna for
byggnaden ökat från 150 tkr är 2013 till | 428 tkr är 2014. Föreningen redovisar ett negativt
resultat till följd av detta. Dock har ftireningen eff positivt kassaflöde, dvs löpande inbetalningar
från medlemmarna är större än ft)reningens utbetalningar. Ett positivt kassaflöde är en
grundläggande {örutsättning for en sund ekonomi i forenin9en.*I _
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Förändring av likvida medel 20t4

Ärsavgifter 4 178 734
Hyror och övriga intäkter 180 664
Rörelsekostnader exkl avskrivningar -3 331 186

Likvida medel från den löpande verksamheten 1028212

Förändring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -148 733

Årets amorteringar -127 872
Nya lån 0
Nya insatser från medlemmarna 0
Investeringar -60 000

Förändring likvida medel 691609

Likvida medel vid årets början 793 418
Likvida medel vid årets slut 1 485 027

4 (13)

4

-4

2013

127 184
193 309
365 178

-44 685

-42 366

- tzl 872
0
0

-0

-214922

I 008 340
793 4t8

Medlemsinformation
Föreningen hade vid årsskiftet 94 (92) medlemmar. Under har 10 (6) överlåtelser skett. En
medlem har bevilj ats andrahandsuthyrning.

Flerårsöversikt

Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Fastighetslån/kvm (kr)
Skuldränta (%)

Årsavgiff/kvm

Nyckeltalsdefi nitioner

Nettoomsättning
Rörelsens huvudinäkter.

2014

4 352
-416

63,90

t0 027
?5q

82s

2013

4 3ls
-r99

63,91

t0 052

4,77

815

2012

4262
233

63,90

l0 095

4,20

802

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men ltire extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i ftjrhållande till balansomslutning.

Fastiehetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med boyta av ftireningens fastighet.

Skuldränta
Bokftird räntekostnad i ftirhållande till fastishetslån. ," e{'
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Resultatdisposition
Styrelsen ft)reslår att den ansamlade fiirlusten (kronor):

ansamlad ftirlust
årets forlust
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-419 486
-415 898
-83s 384

behandlas så att
till ftireningens fond ftir yttre underhåll avsättes 138 500
i ny räkning överftires 

:311:åi

Föreningens resultat och stiillning i övrigt framgår av efterloljande resultat- och balansräkning med
ti I läg g supp I y sningar 44,
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsätlning

Övriga röre lseint?ikter

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Avskrivningar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-3t

4 352 348
7 050

4 359 398

-1 829 364

-270 245

-20 077

-1 444 tlO
-3 563 796

79s 602

I 572

-t 213 072

-1 211 500

-415 898

-415 898
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2013-01-01
-20L3-12-31

4 315 493

5 000

4320 493

-1 643 44t
-182 527

-30 847

-153 898

-2 010 713

2 309 780

29 935

-2 538 297

-2 508362

-198 582

2

J

4

5,6

tr'/4-,-198
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materie lla an löggningstillg ång ar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Sumrtra materiella anläggningstillgångar

F in an s ie I I a an liig g n in g s t il I g ån g ar
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Summa fi nansiella anläggningstillgångar
Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko rtfr i stig a fo r dri ng ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR
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Not 20r4-12-31 2013-t2-3t

t40 777 797

7 400

140 785 197

28 500

28 500

140 813 697

86 734

I 484 829

180 747

| 752 310

66 160
66 760

I 819 070

142 632 767

142 158 207

11 100

142 t69 307

28 500

28 500

142 197 807

50 584

754 882
tgl 223

996 689

64 871

64 871
I 061 560

143 2se t%--
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol
Medlemsinsatser

Fond. lor yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och ltirutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STÄLLDA SIiTcnTmTER oCH ANSVARSFÖRBnIDELSER

Ställda säkerheter

Ansvarsftirbindelser
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Not 2014-12-31 2013-12-3I

10

tl

l1

t2

91 440 568

531 000

91 971 568

-419 486

-415 898

-835 384

91 136 184

50 680 108

50 680 108

127 900
121 143

40 128

759

526 545

816 475

t42 632 767

Inga

91 440 568

392 500

91 833 068

-82 404

-198 s82

-280 986

9t 552 082

50 808 008

50 808 008

127 872
100 124

0

254
671 027

899 277

r43 2s9 367

sr s61 000 s1 s61 000

Insa"/l/
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Tilläggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Ärsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BtrNAR 2009:l Årsredovisning i
m in dr e e kon o m i s kn fö r e n in gar (K2).

Ärsredovisningen upprättas frr ftirsta gången i enlighet med BFNAR 2009: I Årsredovisning i mindre
ekonomiska jöreningar, vilket kan innebära en bristande jämlorbarhet mellan räkenskapsåret och det

närmast öregående räkenskapsåret.

Anlä ggningstillgån gar
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnad och tomträtt
Tillbyggnad
Inventarier

100 år

20 är

5år4
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Noter

Not I Nettoomsättning

Ärsavgifter
Hyror parkeringsplatser

Hyror forråd

Not 2 'Driftskostnader

Fastighetsskötsel

Trädgårdsskötsel

Städning

Hyra av entrdmattor

Snör<ijning/sandning

Hisskostnader

Reparationer

EI

Värme
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Försäkringskostnader

Tomträttsavgäld
Kabel-tv

Förbrukni ngsinventarier
Förbrukningsmaterial
Serviceavtal

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Föreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk ftirvaltning
Bankkostnader

Övriga poster

Övriga externa tjänster

l0 (13)

2014

4 178 734

124 925

48 689

4 352 348

2014

34 393

3s 037

55 954
6 495

45 680

37 054

330 600

53 077

424 063

86 580

103 952
69 629

488 900

32 s60

0

25 392

0

t 829 366

20L4

40 128

5 146

12 000

t9 7t2
92 688

2 500

26 635

7t 436

270 245

2013

4 127 184

154 852

33 457

4 315 493

2013

54 068

13 118

52 947

7 361

13 548

4t 095

75 478

6t 116

452 587

98 623

97 666

66 922

488 900

34 761

22 563

33 043

29 640

t 643 442

2013

0

4 056

20 500

l8 089

92 331

I 855

12 3t0
33 386

182 s2W
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Not 4 Styrelsarvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Not 5 Byggnad och mark

Ingående anskaffningsvärden

Ombyggnad

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingående anskaffningsvärden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Ärets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 7 Långfristiga värdepappersinnehav

l5 aktier i Fastum UBC Ekonomisk Förvaltning AB;
556730-0883

l l (13)

2014

16 000

4 077

20 077

2014

t42 841 000

60 000

142 901 000

-682 793

-1 440 4t0
-2123203

140 777 797

2014

18 500

18 500

-7 400

-3 700
-11 100

7 400

2014-12-31

28 500

28 500

2013

23 700

1 147

30 847

2013

142 841 000

0

142 841 000

-532 595

-150 198

-682 793

142158207

2013

18 500

r8 s00

-3 700

-3 700

-7 400

11 100

2013-12-31

28 500

28 s00fr
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Not 8 Övriga fordringar

Skattekonto

Avräkningskonto ftirvaltare

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Försäkring

Snöröjning
Tomträttsavgälld
Prognosstyrning
Kabel TV
Ekonomisk lorvaltning
Vatten

Not 10 Eget kapital

t2 (13)

2014-t2-31

66 s6r
1 418 268
I 484829

2014-12-31

23 539

4 470

122 225

5 741

227

24 545

0

180 747

2013-12-31

26 335

728 547

754 882

2013-12-31

22 553

0

t22 225

5 772

8 472

24 701

7 500

I91223

Belopp vid årets ingång

Disposition av floregående
års resultat:

Ärets resultat

Belopp vid årets utgång

Medlems-
insatser

91 370 000

91 370 000

Upplåtelse-
avgifter

70 568

Fond yttre
underhåll

392 500

138 500

Balanserat
resultat

-82 404

-337 082

Årets
resultat

-198 582

198 582

-415 898

Lånebelopp
2013-t2-31
25 361 380

70 568 s31 000 -419 486 -415 898

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Stadshypotek 545740

Stadshypotek 7 42011

Stadshypotek 7 42012

Stadshypotek 646322

StadshypotekT4z02l 3

Avgår kortfristig del av lån

Räntesats
o//o

2,29

2,78

2,81

mån ränta

Datum ftir
ränteändring

2017-04-30

2019-04-30
2018-04-30

Lånebelopp
2014-12-31

l2 500 000

12 733 s08

t2 787 250

t2 787 250

-127 900

s0 680 108

12 787 2s0

t2 787 250
-127 872

50 808'Or"re
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Not 12 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Räntekostnader

Sryrelsearvoden
Sociala avgifter
Förutbetalda avgifter och hyror
Vatten
El-
Snöröjning

Vaåe
Fastighetsskötsel

Stiidning
Reparationer
Revisionsarvode

Riintederivat

Daniel Seco

Lage Hellberg Raoul Kaldn

7014-12-31

23 444

l6 000

5 000

324959
5 222

l39tl
6 437

7t 235

2993
4 594

33 750

l9 00t)

0

526 545

Stockholm den'w^;qYv
Biöm Lundqvist
ordförande

trwWW
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2013-12-31

73 899

23 70{'

7 650

328 459

0

16 164

8 558

60 965

l9 486
2938
5 458

t8 000

t05 750

671 t27

/y',,t', *kr,
Kirsten Nyberg

P Vrrrz- ZPI{

/u?i gtT
Håkan Gullberg

/?",JÅ"-
Maria Axdn

Vår revisionsberättelse har liimnats



Revisionsberättelse

Tillföreningsstämman i Brf Ekbacken i Högdalen org.nr 769615-1393

$tepp';:* *ffi år"$!'€d*våsnången

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Ekbacken i

Högdalen för är 2014.

$ffr*ls'e*s a*svar fSr årsrsduvisringen

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en års-

redovisning som ger en rättvisande bild enligt årsredovisnings-

lagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter

eller på fel.

ffcvds*rels **sr.ar

Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av

min revision. Jag har utfört revisionen enligt lnternational

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kräver att jag följer yrkesetiska krav saml planerar och

utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen

inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta

revisionsbevis om belopp och annan information i års-

redovisningen. Revisorn väller vilka åtgärder som ska utföras,

bland annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter

i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den

interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar

årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till

omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om

effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar

också en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisnings-

principer som har använts och av rimligheten i styrelsens upp-

skattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den över-
gripande presentationen i årsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31

december 2014 och av dess finansiella resultat för året enligt års-

redovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är forenlig med års-

redovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-

räkningen och balansräkningen för föreningen.

R*ppwrt sm *$dfl# krav en$ågt B*gar o*lt anu$rm

feiffatt*ing*r

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en

revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst

eller förlust samt styrelsens förvaltning for Brf Ekbacken i Högdalen

för är 2014.

Sfyr*fs*xs ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposltioner

beträffande föreningens vinst eller förlust, och del är styrelsen som

har ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättlagen,

ffeviscr*s amswcr

Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till

dispositioner av föreningens vinst eller forlust och om förvaltningen
på grundval av min revision, Jag har utfört revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till

dispositioner beträffande föreningens vinst eller födust har jag

granskat om förslaget är forenligt med bostadsrättslagen.

Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver

min revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut,

åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om

någon styrelseledamot är ersäitningsskyldig mot föreningen. Jag

har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har

handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller

föreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

{.jlfalei?d*fi

Jag tillstyrker att foreningsslämman behandlar resultatet enligt

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter

ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

den 8 april 2015

Leif And

Stockhol

BoRevisiön AB


