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Styrelsen for Brf Ekbacken i Hégdalen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-10-06.

Féreningens fastighet och tomtriitt

Foreningen innehar fastigheten Kantjérnet 5 i Stockholm kommun. Fastigheten #r upplaten med
tomtrétt. Tomtréttsavgélden ar oférdndrad till och med 2016-12-31 och uppgér till 489 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestr av ett flerbostadshus med totalt 66 bostadsritter. Den totala boytan
dr 5 067 kvm. Foreningen disponerar 46 parkeringsplatser.

Légenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring

Fastigheten 4dr fullvdrdeforsiakrad hos Moderna Forsakringar. Férsikringen inkluderar
bostadsréttstillagg. Foreningen har en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsikrings AB som géller
till och med 2018-07-31.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ar 2014-2018 belastas fastigheten med halv fastighetsavgift och fradn och med ar 2019 med full

fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for 2015 uppgick till 41 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvédrdet dr 84 200 tkr, varav byggnadsvirdet 4 64 000 tkr och markvirde 20 200 tkr.

Vardear dr 2008.

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Malardalens Bostadsritts-
forvaltning AB fran och med 2016-01-01. Under 2015 har foreningen haft avtal med Fastum
UBC Férvaltning AB. %f'
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med Energibevakning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket 2008-06-27.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft nigon anstlld.

Arsavgifter .
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall gors &rligen enligt underhallsplan.

Foéreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2015-04-28 haft foljande sammansittning:
Ledaméter:

Niklas Bjorklund Ordforande

Raoul Kalén Sekreterare

Lage Hellberg Kassor

Kirsten Nyberg
Britt Hiibner
Héakan Gullberg
Claes Myrenis

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 14 protokollférda sammantriden. For styrelsens ledamdter finns
ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsikringar.

Revisorer
Borevision, ordinarie
Borevision, suppleant

Valberedning
Ann-Marie Hellberg, sammankallade

Daniel Seco ;«W
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapséret

Styrelsen har beslutat att &rsavgiften for 2016 ska vara oférandrad.
Foreningens nya stadgar blev antagna pd ordinarie foreningsstimma 2015-04-28 och en extra
stimma 2015-09-01.

Foreningen har skrivit pa ett tredrigt avtal med Ownit om gruppanslutning for bredband for hela
huset med start 2016-11-01. Kostnaden 4r budgeterad ar 2016.

Uthyrning av lokal pa plan tva under 27 nitter genererade en intidkt om kronor 4 050:-

Per den 2015-12-31 var alla 36 heltids-p-platserna uthyrda. Ingen av kvill-, natt- och helg-
p-platserna var uthyrda. 12 av 15 forrad pd plan ett var uthyrda och alla forraden pa plan tva var
uthyrda.

Ytterligare fyra balkonger blev under dret inglasade. Det finns ett generellt bygglov som giller i
fem &r.

Foreningen har under dren haft en del problem med intringande fukt i ligenheterna. Under hosten
genomforde en specialist p4 omradet en inspektion av samtliga ligenheter utom en, for att se om

fler ligenheter, utdver de styrelsen kénner till, hade fuktproblem.

Foreningen har tecknat ett nytt avtal om ekonomisk forvaltning med Milardalens Bostadsritts-
forvaltning (MBF) fran och med 2016-01-01.

Leverantor av nycklar dr Bergs Las som ligger i Ragsveds centrum. http://www.bergslas.se/

Foreningen &r aterigen en medlem i intresseorganisationen www.bostadsratterna.se .

Styrelsen tog beslut om att anlita parkeringsbolaget Q-Park for uthyrning av parkeringsplatserna
med start &r 2016.

Styrelsen har bérjat undersska majligheten att installera bergvarme for att pa sikt minska uppvarmnings-
kostnaderna.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens underhallsbehov #r Z#nnu inte s& stort. Det planerade underhéllsbehovet av
foreningens fastighet beriknas till 215 000 kr for den narmaste 10-arsperioden.

Under 2015 har entréddrrarna ytbehandlats.

En obligatorisk ventilationskontroll OVK genomfordes under slutet av aret utan ett godkint
resultat. Arbetet med att atgérda det som inte blev godkint pagar.

Féreningens ekonomi

Foreningen tillampar Bokforingsnimndens allminna rad for mindre ekonomiska féreningar om
linjdr avskrivning av fastigheten. Till foljd av detta uppvisar féreningen ett negativt resultat 2015.
Resultat exklusive avskrivningar uppgar till 1 263 tkr. %W
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Fordndring av likvida medel 2015
Arsavgifter 4 199 496
Hyror och 6vriga intikter 222 290
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -3 158 888
Likvida medel fran den I6pande verksamheten 1262 898

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 40 906

Arets amorteringar -607 872
Investeringar 0
Fordndring likvida medel 695 932
Likvida medel vid &rets bérjan 1 485027
Likvida medel vid arets slut 2 180959

4(12)

2014
4178 734
180 664
-3331186
1028 212
-148 733
- 127 872
-60 000

691 609

793 418
1 485 027

Foreningen har ett positivt kassaflode, dvs inbetalningar fran foreningens medlemmar &r stérre

dn foreningens utbetalningar. Ett positivt kassaflode &r en grundldggande
sund ekonomi i féreningen.

Medlemsinformation

forutsittning for en

Foreningen hade vid arsskiftet 93 (94) medlemmar. Under aret har 10 medlemmar uttritt och

9 medlemmar tilltritt i féreningen. Under aret har 7 (10) overlatelser skett.

beviljats andrahandsuthyrning.

En medlem har

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 4416,7 43523 43155 4262,0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -181,2 -415,9 -198,6 233,1
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1 263 1028 -45 380
Soliditet (%) 64,11 63,90 63,91 63,90
Fastighetslan/kvm (kr) 9907 10 027 10 052 10 078
Fastighetens beldningsgrad (%) 35,39 35,62 35,55 35,56
Skuldrénta (%) 2,41 2,59 4,77 4,20
Arsavgift/kvm (kr) 829 825

815 802
“n
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Féreningens fastighetslan i forhallande till boyta.

Fastighetens beldningsgrad

Féreningens fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Skuldréinta
Bokford réntekostnad i frhéllande till fastighetslan.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
till foreningens fond for yttre underhal] avsittes
i ny rékning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

-973 885
-181213
-1 155098

284 500
-1 439 598
-1 155098

5(12)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(= ARV R SN OS]

2015-01-01
-2015-12-31

4416715
61 896
4478 611

-1 736323
-218017
-36 110
-1444 110
-3 434 560

1 044 051

2121

-1 227 385

-1225 264

-181 213

-181213

6(12)

2014-01-01
-2014-12-31

4352 348
7050
4 359 398

-1 869 492
-230 117
-20 077
-1444 110
-3 563 797

795 601
1572
-1213072

-1211 500

-415 898

-415 898 Va4
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

139337 387
3700
139 341 087

28 500
28 500
139 369 587

52943
1779 964
152 779

1 985 686

509 066
509 066
2 494 752

141 864 339

7(12)

2014-12-31

140 777 797
7400
140 785 197

28 500
28 500
140 813 697

86 734

1 484 8§29
180 747
1752 310

66 760
66 760
1819 070

142 632 767
2

W
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Not

Balansriikning :

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Ansvarsférbindelser

2015-12-31

91 440 568
669 500
92 110 068

-973 885
-181213
-1 155 098
90 954 970

49 592 264
49 592 264

607 872
70 929
81114

396

556 794

1317 105

141 864 339

51561 000

Inga

8(12)

2014-12-31

91 440 568
531 000
91 971 568

-419 486
-415 898
-835 384
91 136 184

50 680 108
50 680 108

127 900
121 143
40 128
759
526 545
816 475

142 632 767

51 561 000

Inga W
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Jrsredovism’ngi

mindre ekonomiska Joreningar (K2).

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad och tomtriitt 100 ar
Tillbyggnad 20 ar
Inventarier 54r

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror parkeringsplatser
Hyror férrad

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Stéddning

Hyra av entrémattor
Snﬁrc’ijning/sandning
Hisskostnader
Reparationer och underhal]
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrittsavgild

Kabel-tv
Forbrukningsmaterial
OVK besiktning
Kommunal fastighetsavgift

2015

4 199 496
144 785
72 434
4416 715

2015

36 841
76 808
61 686
6651
43092
92 426
93 796
46 122
426 501
85 706
109 769
73 058
488 900
908

28 323
24750
40 986
1736 323

2014

4178 734
124 925
48 689
4 352 348

2014

34 393
35037
55954
6 493
45 680
37054
330 600
53077
424 063
86 580
103 952
69 629
488 900
32 560
25.392
0

40 128
1 869 492
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Ovriga externa tj4nster

Not 5 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnad och tomtriitt

Ingéende anskaffningsvirden
Ombyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2015

3935
16 030
19 587

101 503

2505
21 006
53451

218 017

2015

28 348
7762

36 110
2015

142 901 000
0

142 901 000
-2 123 203
-1440410
-3 563 613
139 337 387
64 000 000
20200 000
84200 000

2015

18 500
18 500

-11 100
-3 700
-14 800

3700

10 (12)

2014

5 146
12 000
19712
92 688

2500
26 635
71436

230117

2014

16 000
4077
20077

2014

142 841 000
60 000
142 901 000

-682 793
-1 440410
-2 123 203

140 777 797

64 000 000

20 200 000

84 200 000

2014

18 500
18 500

-7 400
-3 700
-11 100

7 400 ny
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Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav
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2015-12-31 2014-12-31
I5 aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;
556730-0883 28 500 28 500
28 500 28 500
Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 108 071 66 561
Avrikningskonto forvaltare 1 671 893 1418 268
1779 964 1484 829
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsiakring 24760 23539
Tomtriitt 122 225 122 225
Ovriga tjanster 5794 5741
Snor6jning 0 4 470
Ekonomisk férvaltning 0 24772
152 779 180 747
Not 11 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 91 370 000 70 568 531 000 -419 486 -415 898
Disposition av féregéende
ars resultat: 138 500 -554 398 415 898
Arets resultat -181213
Belopp vid arets utging 91 370 000 70 568 669 500 -973 884 -181 213
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 742011 2,29 2017-04-30 12 500 000 12 500 000
Stadshypotek 742012 2,78 2019-04-30 12 605 636 12 733 508
Stadshypotek 646322 2,81 2018-04-30 12307 250 12 787 250
Stadshypotek 742021 fn 1,6 3 man rinta 12 787 250 12 787 250
Avgdr kortfristig del av lan -607 872 -127 900
49 592 264 50 680 108

Forfaller till betalning senare én ett men inom fem &r 2 431 488 kronor,

Forfaller till betalning senare 4n fem &r 47 160 776 kronor.

For lan med 3-mén rinta anges rénta per 31/12.

2y
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Forutbetalda avgifter och hyror

Vatten

El

Snérdjning
Virme
Fastighetsskotsel
Stéddning
Reparationer
Revisionsarvode

|0

Stockholjﬁ

iklas Bjorklund
Ordférande

vy, a7 A
Sy bl

Lage Hellberg

[

Hékan G rg

/3}.’4‘/1 b,
Britt Hiibner

Var revisionsberittelse har lamnats

Borevision AB

~ Karin Petter$son
Revisor

2016

2015-12-31

34100
25000
7 855
383 256
0
13923
3225
62 341
2999

4 595

0

19 500
556 794
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2014-12-31

23 444
16 000
5000
324 959
5222
13 911
6 437
71235
2993
4594
33750
19 000
526 545

Gzl [t

é%&%%{ﬂé%%iﬁ

Kirsten Nyberg

16-02 - 24




== BOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Ekbacken i Hogdalen org. nr. 769615-1393

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Ekbacken i
Hdgdalen for &r 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehalier
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen p grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansielia stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Ekbacken i Hogdalen
fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget tll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

2014

Stockholm den 24/2

Karin Pettersson
BoRevision AB




