Bostadsréttsforeningen
EKBACKEN I HOGDALEN Hogdalen 2019-02-27

ARSMOTE

Bostadsrittsforeningen EKBACKEN I HOGDALEN

Tid: Torsdagen den 21 mars 2019, k1.18:00
Lokal: Hogdalskyrkan vid tunnelbanan

Dagordning:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Motets Gppnande.

Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostléngd).

Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstréknare).
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om resultatdispositionen.

Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska erséttningar.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Ev. val av valberedning.

Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.

Beslut om en sénkning av manadsavgifterna och storleken pa amorteringar av
foreningens bottenlan, se bilaga 1 samt styrelsens svar bilaga 2.

Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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BRF EKBACKEN I HOGDALEN
Org nr 769615-1393

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrékning 6
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimma 2018-03-22 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Niklas Bjoérklund Ordf6rande 2020

Lage Hellberg Ledamot 2019

Marianne Hernodh Sekreterare 2019

Soéren Nyberg Ledamot 2019

Rebecca Thorsen Ledamot 2020 /7
Maria Hilding Suppleant 2019 \ ¥ /
Jenny Wu Suppleant 2048 2019 4 U

Styrelsen har under dret hallit tolv protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Daniel Seco, Raoul Kalén, Kirsten Nyberg och Britt Hibner.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstimman reserverade tva prisbasbelopp i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kantjirnet 5, Stockholms Kommun. Foreningens fastighet bestar
av ett flerbostadshus med totalt 66 lagenheter. Nybyggnadsar 2008. Virdear 2008. Léagenheterna &r fordelade
enligt nedan:

6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.
Foreningen disponerar 44 st p-platser.
Total boyta 5 067 m? .

Under rakenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits.
Foreningens fastighet ar forsiakrad till fullvirde i Bostadsrétternas Fastighetsforsakring. Féreningen har dven
tecknat ett generellt bostadsréttstilligg for samtliga medlemmar.

Foreningen har tecknat avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning, MBF, om ekonomisk och administratiy,
forvaltning. /!
Féreningen anlitar Ren Standard for lokalvard av trapphusen och hissar m m och fastighetsskotsel och

[ i
tradgérdsskotsel skots av Jensen Drift & Underhall AB. . , /
(o /M/ / ¥
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Viisentliga hcndelser under réikenskapsaret

Féreningen har forutom det 16pande underhallet installerat ett nytt 14s- och passagesystem med brickor i
entréerna. Taket till fliktrummen &r omlagt p g a vattenléckage till en kostnad av 115 tkr. Styrelsen har bestillt
mer lokalvard under vintertid.

From 1 januari 2018 har foreningen ett gemensamt elavtal vilket innebdr att foreningen tar hela kostnaden.
Medlemmarna fér ingen avgiftshdjning for detta. Det hela har inforts under en testperiod om ett &r och om
den totala elférbrukningen hojs avsevirt sd kommer vi att installera individuella mitare for varje
lagenhet och debitera for varje ligenhets forbrukning. Det &r darfor viktigt att vi forsdker spara pa el,
sda mycket det gar.

Riéntekostnaden for foreningens lan har minskat och styrelsen har beslutat om 6kad amortering med 20 tkr per
manad. Arets rintekostnader uppgar till 637 tkr mot fg ars kostnader pa 937 tkr.

Den 3 juni 2018 anordnades en stdddag med underhall av garden. Den 25 augusti anordnades en fest med
fortdring och hoppborg med anledning av féreningens 10-arsjubileum.

Installation av bergvérme var vid arsskiftet pdgaende och kommer att slutfras under januari ménad 2019.

Styrelsen har beslutat sénka arsavgifterna med 5% fr o m 1 januari 2019.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 4459007 4078244 4464203 4478611
Resultat efter finansiella poster kr 504 864 148 924 -310 772 -181 213
Soliditet % 65 65 64 64
Likviditet % 87 164 227 189
Arsavgift per kv bostadsritt kr 829 829 829 829
Laneskuld per totala kvm kr 9364 9621 9787 9907
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 92 87 91 84
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 91 370 000 70568 1171702 -1968072 148 924
Reservering till yttre fond 405 360 -405 360
Ianspraktagande av yttre fond -196 599 196 599
Balansering av féregdende &rs resultat 148 924 -148 924
Arets resultat 504 864
Belopp vid érets utgéng 91 370 000 70 568 1380463 -2027 909 504 864
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-2 027 908
504 864

-1 523 044

405 360
-115 000

-1 813 404

-1 523 044

504 864
-290 360

214 504

1670 823
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

//‘/ i
N

Not

1,2

AN D AW

2018-01-01
-2018-12-31

4 459 007
4 459 007
-2 182 494
-115 000
-147 817
-115 489
-768 835
-3 329 635
1129372
13 196
-637 704
-624 508
504 864

504 864

504 864
115 000
405 360

214 504

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

4078 244
4078 244
-1 815 269
-196 599
-141 825
-114 832
=737 647
-3 006 172
1072072
14776
-937 924
-923 148
148 924

148 924

148 924
196 599
-405 360

-59 837



BRF EKBACKEN I HOGDALEN
769615-1393

Balansrikning Not

1,2

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
15 st aktier i UBC, Ek for AB

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2018-12-31

136 421 683
124 750

1250 000

137 796 433

28 500

28 500

137 824 933

66 875
140 154
2746 828

2953857

269

269

2954 126

140 779 059

6(13)

2017-12-31

137 159 330
0

0

137 159 330

28 500

28 500

137 187 830

66 875
136 667
2775 878

2979420

142 252

142 252

3121672

140 309 502
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

2018-12-31

91 440 568
1380463

92 821031
-2 027 908

504 864
-1 523 044

91 297 987

46 069 640
46 069 640
1380 000
1399 486
4149

627 797

3411 432

140 779 059

7(13)

2017-12-31

91 440 568
1171702

92612270
-1 968 071

148 924
-1819 147

90 793 123

47 609 640
47 609 640
1 140 000
187 659
3916

575 164

1906 739

140 309 502
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Viérdehojande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ér T om ar 2208
15 st forrad 5ar Tomar2018
Las- och passagesystem 5 ar T om ar 2022

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 4199 496 4199 496
Hyror lokaler 0 84
Hyror parkering 70 000 134 545
Ovriga hyresintikter 67 506 71510
Ovriga intékter 128 447 47 518
Brutto 4 465 449 4453 153
Avgiftsfri ménad 0 -349 958
Ovriga vakanser hyresforluster -6 442 -24 951
Summa nettoomsiittning 4 459 007 4078 244
I 6vriga intékter ingér forsakringsersittning med 108 847 kr
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Papptak pa flakthus
Lekutrustning
Transformatormétning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

166 605
361 764
366 211
467 710
108 306
116 891

85515
275 200
190 204
44 088

2182 494

2018-01-01

-2018-12-31

115 000
0
0

115 000

2018-01-01

-2018-12-31

6 838

1002

2323

720

0

16 775
16 316
83 065
5491

9187

6 100

147 817

!
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2017-01-01
-2017-12-31

125 695
395135

52214
442 705
104 102
107 349

79213
275 200
190 294

43362

1815269

2017-01-01

-2017-12-31

0
136 599
60 000

196 599

2017-01-01

-2017-12-31

5859
2330
388
308
3626
13 875
8997
83 315
17 027
0

6 100

141 825
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintédkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2018-01-01
-2018-12-31

92 400
23 089

115 489

2018-01-01
-2018-12-31

12 783
413

13 196

2018-12-31

142 901 000

142 901 000

-5 741 670
=737 647

-6 479 317

136 421 683

136 421 683

N
oy
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2017-01-01
-2017-12-31

89 600
25232

114 832

2017-01-01
-2017-12-31

14 416
360

14 776

2017-12-31

142 901 000

142 901 000

-5 004 023
=737 647

-5 741 670

137 159 330

137 159 330
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2018-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 67 000 000
Taxeringsvédrde mark 27 000 000

94 000 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder 94 000 000

94 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 500
Arets anskaffningar; Lis- och passagesystem 155938
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 174 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 500
Arets avskrivningar -31188
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 688
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 124 750
Not 10 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2018-12-31
Arets inkop; Pagaende installation av bergvirme 1250 000
Utgéende anskaffningsvirden 1250 000
Redovisat véirde 1250 000

11(13)
2017-12-31
67 000 000
27 000 000
94,000 000
94 000 000

94 000 000

2017-12-31

18 500
0

18 500

-18 500
0

-18 500

|

2017-12-31

o | © | ©
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa:
Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

Rénta %

0,60
0,60
0,60
2,78

2018-12-31

66 875

66 875

Réntan ar Léanebelopp
bunden t.o.m. vid irets utging

90 dagars 10 647 250
90 dagars 12 500 000
90 dagars 12 787 250
2019-04-30 11 515 140

47 449 640
-1 380 000
46 069 640
40 549 640

12(13)

2017-12-31

66 875

66 875
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualforbindelser

2018-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stéllts Jor egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 51 561 000
Summa stiillda siikerheter 51 561 000

Bandhagen), 7@( - L_‘Z - E

Y
£ ,‘#, y—
’mrl as Jorklund
Ordf6rande

Q QA [Vu,uul I 2 LL.'L!P(“V/Q’é

rianne Hernodh

b

Rebecca Thorsen

Vér revisionsberittelse har limnats 2

Ohrlings/Pricew terhous Cooper AB

Christin Eriksson
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

51561 000

51 561 000

o
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Ekbacken i Hogdalen, org.nr 769615-1393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekbacken i Hogdalen for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och indama&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. L’{
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, m&ste vi i revisionsberittelsen
fidsta uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, d4ribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ekbacken i Hogdalen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och indama&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet ir en hog
grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget r forenligt med

bostadsrittslagen.

Visteras den 23 februari 2019

Christin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Motion Brf Ekbacken
Motion till féreningsstdmman 2018 angaende en sdnkning av
manadsavgifterna och storleken pa amorteringar av féreningens bottenlan.

Bakgrund

I f6rra arets drsredovisning for 2017 fick vi veta att det gjordes en extra stor amortering. Langt
mycket storre &n de vanliga amorteringarna som tidigare var beslutade om i styrelsen och de
som ligger fastlagda i den Ekonomiska planen.

P4 budgetmétet i styrelsen hosten 2015 beslutades att vi skulle f5lja den av banken
rekommenderad amorteringsplanen. Nu verkar det beslutet ha rivits upp?

Amortering av bottenlin

De ir baserade pd att vi ifrn borjan hade ca 50 miljoner kr i skuld och de ska betalas tillbaka
pé 100 &r sd blir det 5 00 000 kronor eller 1 % per 4r.

Helt enligt den Ekonomiska planen och géngse rekommendationer ifrin banken och enkelt
och latt att forsta.

Den extra summan som amorterades var avrundat 875 000 kronor!
Jag tycker det dr helt fel och i skrivande stund vet vi inte om det gjorts ndgon liknande extra
stor amortering for 2018. Se nedan hur mycket manadsavgiften borde sénkts.

Bilaga 2
Aital Andelstal | Yta | Mén | Fordela |Fordela/Ar|Fordela/Mén Ny Mén Avgift
Lig. Kvm | Avgift
6 1,0029 | 46,0 | 3509 | 52652,25 8775 731 2778
6 1,2482 | 61,0 | 4368 | 65530,50 [ 10922 910 3458
7 1,3299 | 66,0 | 4654 | 81456,38 | 11637 970 3684
7 1,3626 | 68,0 | 4769 | 83459,25 | 11923 994 3775
6 1,5425 | 79,0 | 5398 | 80981,25 | 13497 1125 4273
6 1,5588 | 80,0 [ 5455 | 81837,00 | 13640 1137 4318
6 1,6079 | 83,0 | 5627 | 84414,75 | = 14069 1172 4455
22 1,7905 | 92,5 | 6266 [344671,25] 15667 1306 4960
66 875002,63
Fordela
875
000 kr




For det stér tydligt i vira stadgar att det inte ska kosta mer &n det behdver gora for att bo hir.
Det ér sjdlva grundprincipen for en bostadsréttsforening.

Ur stadgarna Paragraf 7 Avgifter
"Arsavgiften avviigs mellan bostadsrittsligenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften skall ticka bostadsréitsforeningens 16pande verksamhet. ...”

Den skrivningen i stadgarna avspeglar den styrande sjélvkostnadsprincipen.

Ur stadgarna Paragraf 8 Avsittning, underhallsplan och disposition av drets resultat
”... Det resultat som kan uppstd pa forenings verksamhet, ska disponeras p4 det sétt
foreningsstimman beslutar med hénsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen”

Det dr inte upp till styrelsen att bestimma sjélva!

Saxat ur boken Bostadsritt, trettonde upplagan, kapitlet “Foreningens ekonomi”, sidan 196.
Forsta stycket:

”Det dr medlemmarna som direkt drabbas av hojda drsavgifter om féreningens kostnader Skar
eller om intékterna minskar. Dérfor r foreningens ekonomi en viktig angelégenhet for alla
medlemmar.

Sjdlvkostnadsprincipen
En bostadsrittsforening har som syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen i
samband med boendet. Féreningen har alltsd inte som syfte att gd med vinst.

Arsavgifterna i en bostadsrittsforening ska bestimmas efter en sjdlvkostnadsprincip. Det
betyder att drsavgifterna sitts sa att de tdcker foreningens utgifter, ....”.

Historik

Ifran borjan tyngdes vér férenings ekonomi av sk. rinteswappar som den av Veidekke tillsatta
interims styrelsen hade tagit for foreningens rédkning. De forsta dren var ekonomin tight men
frén och med 2013 nér rdnteswapparna gick ut och rintan bérjade ga ner har vi haft ett
positivt kassafléde. Dvs vi fér in mer pengar 4n vi gor av med och redan d4 kunde avgiften
sénkts.

Réntan pa bottenldnen &r den enskilt storsta utgiften vi har och den har fortsatt att sjunka.
Successivt har kassaflodet forbattrats sd nu har vi ett véldigt stort Sverskott varje ar.
Manadsavgiften kunde och borde ha séinkts flera ginger.

Skulle rintan g upp i framtiden sd h6js manadsavgiften sa vi far en balanserad budget. Att
mdnadsavgiften varierar beroende pa forenings omkostnader &r sjélvklart tycker jag.

Extra stora omotiverade amorteringar nér det inte behdvs anser jag ir bade ekonomiskt
omddmesldst och ansvarslost.



De pengarna kan vi medlemmar sjilva bestdimma 6ver hur vi vill anvéinda. Ménga har ju 1an
med hdgre rénta &n den pa foreningsbottenlén. Att amortera de lnen skulle vara nyttigare i s&
fall. Eller en vdlbehovlig semesterresa?

Att ge pengarna till banken i fortid &r helt obegripligt? Speciellt nu nér réntan &r 18g och de
flesta sk. experter i tidningarna &r 6verens om att den kommer vara fortsatt 14g under en 1ang
tid framover.

Men att siinka avgiften och att vi ska halla oss till den ekonomiska planen kommer inte
hiinda om den nuvarande styrelsen fir bestimma. Det enda siittet att fa det gjort iir att
rosta pa den hiir motionen pa arsstimman. Hiller du med om det jag skrivit i den hir
motionen sa kom pa drsmétet och rosta!

Forslag till beslut:
Att foreningen f6ljer den ekonomiska planen avseende amorteringar pa bottenlénet och foljer
stadgarna och sénker ménadsavgifterna nér det finns utrymme for det.

Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar enligt forslaget.

Stockholm 2019-01-31

Hakan Gullberg Lagenhetsnummer 2005
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Svar angéende avgiftssinkning — Avslas med motivering:

1. Ekonomiska fragor hanteras av styrelsen.

2. Den ekonomiska planen har inte f6ljts av tidigare styrelse. Nuvarande styrelse har under sin
mandattid jobbat ikapp den. Vi hade en skuld pd 50 miljoner frén dag 1. Enligt den
ekonomiska planen vid 2018 slut skulle den vara 45 miljoner vilket den inte var. Detta gar att
utldsa av 2018 arsredovisning.




